ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

Eszék u. 49-51. Tarsashaz (7632 Pécs Eszék u. 49-51.)
A tulajdonjoggal rendelkezé személyek személyes adatainak kezelésérgl

1. Az adatkezelési tajékoztato célja és hatdlya

A jelen adatkezelési tajékoztatd célja, hogy a Térsashdz tulajdonosai (a tovébbiakban: Erintettek) szamara atlathato,
kozérthetd és részletes tajékoztatast nyljtson személyes adataik kezelésérél, az adatkezelések céljarél, jogalapjarol,
id6tartamardl, valamint az Erintetteket megillets jogokrdl és jogorvoslati lehetGségekrél.

Jelen tdjékoztaté az Eurdpai Parlament és a Tandacs (EU) 2016/679 rendelete (4ltaldnos adatvédelmi rendelet, a
tovabbiakban: GDPR), az informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl sz6lé 2011. évi CXII. torvény

(Infotv.), valamint a tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény (Tarsashazi tv.) rendelkezései alapjan késziilt.

2. Az Adatkezel6 adatai és elérhetdségei

o Cégnév / Megnevezés: Eszék u. 49-51. Tarsashaz

o Székhely: 7632 Pécs Eszék u. 49-51.
e nyilvantartasi szam: 23912/29

¢ Addszam: 20113616-1-02

o E-mail cim: titkarsag@klszpecs.hu
e Képvisel8: KERTVAROS Lakasfenntartd Szévetkezet, (7632 Pécs, Nagy Imre Ut 63-65., Képviseli: Balatoni Arpad

elnok)

° Adatvédelmi tisztvisel6: Az Adatkezel6 a GDPR 37. cikke alapjan nem kételes adatvédelmi tisztvisels kijeldlésére.

3. A kezelt adatok kore, az adatkezelés célja, jogalapja és idGtartama
Az Adatkezel6 az alabbi tevékenységek szerint, elkilénitetten kezeli az Erintettek személyes adatait:

Tulajdonosok nyilvantartdsa

KintlévGség-kezelés,
elmaradt dijak behajtésa,
jogi igényérvényesités

Kamerarendszer
lizemeltetése (CCTV) a
kijelolt kozos tertileteken

I. Tarsashaz ingatlan tulajdonosai és lakéi tekintetében

- Az adatkezelés jogalapja

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.
cikk {1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashazi tv. 22. § (1) bek., b.pont

Az Adatkezel§ és a lakokdzdsség jogos
érdeke [GDPR 6. cikk (1) bekezdés f)
pont]; 2009. évi L. térvény (Fmhtv.),
22/2010. (V. 7.) IRM rendelet;
Erdekmérlegelési teszt 1.

Az Adatkezel§ és a lakokdzdsség

vagyonvédelmi jogos érdeke [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés f) pont];
Erdekmeérlegelési teszt 2.

Név, , szliletési év, anyja
neve, tulajdoni arany,
lakcim, levelezési cim,
tulajdonosvéltozas
idépontja

Név, sziiletési név,
sziiletési hely és id8,
lakcim, anyja neve,
tartozas Gsszege és
jogcime

Az érintett képmasa,
cselekvése (mozgdsa) a
megfigyelt teriileten, a
felvétel helye és ideje

A tulajdonosi jogallas
megsz{inését kdvetd 5 év
(altaldnos eléviilési id6)

A polgari jogi kdvetelés
eléviiléséig, peres vagy
végrehajtasi eljaras
esetén annak jogerds
befejezéséig

F&szabaly szerint a
rogzitéstdl szamitott 3
nap (72 éra) (kivéve
hatosagi eljaras induldsa
esetén)




Kapcsolattartds a
munkaszervezettel
(elektronikus / telefonos
értesitések)

Kapcsolattartds feldjitdsi,

karbantartasi munkak esetén

(véllalkozonak torténd
atadas)

K6z0s koliség befizetések

intézése (postai csekk, banki

atutalas)

K6z6s koltség fizetések
lebonyolitasa csoportos
beszedési megbizas utjan

A sikeres pénziigyi
tranzakciok bizonylatainak
szamviteli nyilvantartasa

Panaszkezelés és lakossagi
bejelentések kivizsgaldsa

K6zgy(ilés megtartdsa,
levezetése, jelenléti iv és
jegyz6konyv vezetése

Hulladékszallitasi dij
igyintézése és
adatszolgaltatds (Dél-kom

Nonprofit Kft. kézszolgdltatd

felé)

Az Erintett 6nkéntes hozzdjaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Az Erintett 6nkéntes hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Jogi kbtelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; Szamviteli
tv. 168-169. § alapjan

Szerz3dés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont] a Szamviteli
tv. 168-169. § alapjan

Jogos érdek [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés f) pont] vagy dnkéntes
hozzéjarulds [GDPR 6. cikk (1) a) pont]

Jogi kételezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashdzi tv. 39. § (1) bek., b.pont

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; a
hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV.
tdrvény, valaminta Ptk. 6:256. §

Telefonszam, e-mail cim

Telefonszam, lakas
azonosito

Befizetd neve, cime,
lakds/garazs azonositdja,
bankszamlaszam, atutalt
Osszeg, kozlemény

Fizet6 neve,
bankszamlaszama,
lakds/garazs adatai,
megbizas azonositéja

Befizetd neve,
bankszamlaszama, levont
Osszeg, azonosito

Bejelentd neve, értesitési

cime / e-mail cime, panasz

targya és tartalma

Tulajdonos neve, alairasa,

tulajdoni hanyada,
képviselt albetét cime /
helyrajzi szama

Tulajdonos/hasznald neve,

szliletési helye és ideje,
anyja neve, lakas cime,
levelezési cime

hulladékszallitdsi felosztasi

aranyszam

Il. Harmadik személyek (bérlgk, meghatalmazottak, vallalkozék) tekintetében

A hozzajarulas
visszavonasaig, de
legkés6bb a tulajdonosi
vagy hasznalati
jogviszony megszlinéséig

A hozzajarulas
visszavondsaig, de
legkésSbb a kivitelezési
munka lezérdsdig

A szamviteli bizonylatok
megd&rzési
kbtelezettsége alapjan 8
év

A csoportos beszedési
szerz6dés fennalldsa
alatt

A pénzigyi bizonylatok
tekintetében 8 év

A panaszlgy
kivizsgalasanak és
jogerds lezarasanak
id&pontjaig, vitds tgy
esetén az elévilési idGig
(5 év)

A tarsashaz fennallasaig
(a hatdrozatok és
jegyzdkonyvek a
szOvetkezet
mikodésének
alapdokumentumai)

A kézszolgaltatasi
jogviszony
megsziinésétsl szamitott
5 év, szamviteli bizonylat
esetén 8 év



datkezelés

Kozgylilésen, részt vevs
meghatalmazott személy
nyilvantartasa

Altaldnos meghatalmazasok
nyilvantartasa

Bérlgi igénybejelentés
bérleti szerzédés
megkotésére

Bérlék nyilvantartasa
(térsashézi tulajdonu
helyiség bérbeadasa esetén)

Bérl6k kdzos koltség és
bérleti dij befizetésének
nyilvantartasa

BérlSk kozlizemi fogyasztoi
atjelentések tgyintézése
meghatalmazassal
adattovdbbitas

Bérl6k bérleti szerzddésében
a fizetési kotelezettségért
kezességet vallalo személy
nyilvantartasa

Bérlével torténd
elektronikus / telefonos
kapcsolattartas

Természetes személy
vallalkozokkal kotott
szerz&dések nyilvantartasa
és teljesitése

Vallalkozé elérhetdségi
adatainak tovabbitdsa lakok
felé hibaelharitas céljabdl

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashazi tv. 39. § (1) bek., b.pont

Az Erintett 8nkéntes hozzdjarulasa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]
Ptk.6:16.§

Az Erintett 8nkéntes hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Szerz8dés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)

bekezdés b) pont]

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés c) pont]; 2000. évi C.
torvény 168-169. § (Szamviteli tv.)

Az Erintett nkéntes hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Szerz$dés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Az Erintett dnkéntes hozzdjaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Szerz&dés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Az Erintett (véllalkozd) hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) a) pont] vagy
szerzGdés teljesitése [6. cikk (1) b)
pont]

4. A személyes adatok cimzettjei, adatfeldolgozék

Meghatalmazott neve,
lakcime, meghatalmazé
neve, alairasa

Meghatalmazott neve,
lakcime, meghatalmazé
neve, aldirasa

Név, telefonszam, e-mail
cim

Név, lakcim/székhely,
sziiletési hely és id6, anyja
neve, addazonositd

Bérlé neve, cime, fizetett
dsszeg, bankszamlaszam,
szamlazasi adatok

Név, lakcim/székhely,
szilletési hely és idg, anyja
neve, Telefonszam, e-mail
cim

Név, lakcim, sziiletési hely
és idg, anyja neve,

Telefonszam, e-mail cim

Vallalkozd neve, székhelye,
addszdma, nyilvantartasi
szama, bankszamlaszdma

Vallalkozé neve, szakmaja,
kapcsolattartési
telefonszama, e-mail cime

A kdzgyllési jegyzGkdnyv
részeként a tarsashaz
fennallaséig

A hozzajéruléds
visszavonasaig, de
legkésSbb 5 év

SzerzGdéskotés
elmaradasa esetén
régtodn torlésre kertl

A bérleti jogviszony

megszlinését kdvetd 5 év
(eléviilés)

A Szamviteli torvény
alapjan 8 év

A hozzajérulas
visszavonasaig, de
legkésébb a bérleti
jogviszony megsz(inéséig

A bérleti jogviszony
megszlinését kdvets 5 év
(elévdilés)

A hozzajarulds
visszavonasaig, de
legkésdbb a bérleti
jogviszony megsz(inéséig

A szerz6dés
megsz(inésétél szamitott
5 év, szamviteli
bizonylatok esetén 8 év

A vdllalkozasi szerz8dés
érvényességi ideje alatt

A Tarsashaz kils6 adatfeldolgozékat és 6nallé adatkezelS partnereket vesz igénybe, akik az aldbbiak szerint jarnak

el:




a) Kozos képviseleti tevékenység komplett ellatasa:
KERTVAROS Lakasfenntarté Szévetkezet, (7632 Pécs, Nagy Imre Ut 63-65., Képviseli: Balatoni Arpad
E-mail cim: titkarsag@klszpecs.hu, Telefon: 72/ 200-685, 438-238, 438-171

b) Ugykezelés és kdnyvelés:
s OPEN Szoftverhdz Szamitastechnikai Szolgaltatd Kft. (1043 Budapest, Berda Jozsef utca 12.; adészam: 12509104-2-
41) Alkalmazott szoftver: TARHAZ rendszer.

c) Kdvetelésérvényesités és jogi képviselet:

Fizetési elmaradds esetén, mivel a 2009. évi L. térvény és a fizetési meghagydsos eljarasban és a fizetési meghagyas
végrehajtasanak elrendelése iranti eljarasban alkalmazandé papir alapu és elektronikus Grlapokrél szé16 22/2010.
(V. 7.) IRM rendelet pontos személyes adatok megaddsat irja el6, az adatok tisztdzasa céljdbal, jogos érdek alapjén
fordulunk a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi Hivatala (7621 Pécs, Kossuth tér 1-3.) felé, ahonnan
hatarozati forméban megkapjuk az aldbbi adatokat: neve, lakcime; sziiletési év, hénap, nap; anyja neve.

A kovetelések jogi Uton torténd behajtasdhoz minden esetben megbizott ligyvédet vesz igénybe:

o Ugyvédiiroda: Dr. Komlédi Ugyvédi Iroda (7621 Pécs, Felsémalom u. 18.; KASZ: 36063459; Dr. Komlddi Andras
tigyvéd).

A fizetési meghagyésos eljards a Magyar Orszégos Kozjegyz6i Kamara (MOKK) informatikai rendszerén keresztiil
(fmh.mokk.hu) torténik. Végrehajtasi szakaszban az adatok a jogerds végrehajthatd okirat alapjan a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd 6néllé birdsagi végrehajtohoz keriilnek tovébbitasra.

d) Pénziigyi szolgaltatok:
OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador utca 16.).

Unicredit Bank ( 1054 Budapest, Szabadség tér 5-6.), K and H Bank (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.)
e) Koziizemi szolgaltatdk, adattovabbitas:

Bérleményekhez kapcsolédéan a kdzds képviseld a koziizemi szolgéltatdk fogyasztdi valtozas dtjelentésének
tigyintézését is vallalja meghatalmazés alapjan, mely esetben a kézmdiszolgaltatok fogyasztovaltozashoz szlikséges
nyomtatvanyokat kitéltve tovébbitja a kdzmUszolgaltatdk felé:

PETAV Kft. (székhely: 7623 Pécs, Tiizér u. 18-20., Tettye Forrashaz Zrt. (székhely: 7634 Pécs, Nyugati ipari it 8.),
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. (székhely: 1439 Budapest, Pf. 700.), Dél-Kom Kft., (székhely:7632 Pécs, Sikldsi
Ut 52.).

f) Adattovabbitas tulajdonosok kozott:

A kéz6s képviseld a tulajdonosok kapcsolattartdsi adatait mas tulajdonos részére kifejezett, elGzetes hozzajarulas
hidnyaban nem adja ki. Indokolt esetben (pl. bedzas, kdresemény) a kdz6s képviseld vallalja a megkeres6 fél
izenetének tovabbitasat az érintett felé, hogy a kapcsolatfelvétel iehet8ségérdl az érintett sajat maga donthessen.

5. Az adatszolgaltatas elmaradasanak lehetséges kdvetkezményei
A jogszabalyon (jogi kotelezettség) alapulé személyes adatok megadasanak elmaradasa esetén a kézos képviseld a

hidnyz6 adatokat hatdsagi megkeresés (adategyeztetés) Utjan szerezheti be. Szerz6désen alapulé adatkezelésnél az
adatok hidnya a szerz6déskotés vagy a szolgaltatds (pl. bérbeadds) megtagadasaval jarhat. Azon adatkezelések
esetében, amelyek dnkéntes hozzéjaruldson alapulnak (pl. e-mail, telefonszam), az adat megadésédnak megtagadasa
nem jarhat az Erintettre nézve semmilyen hatrdnnyal, minddssze a kényelmi szolgdltatdsok (pl. elektronikus
értesitések, gyors hibaelharitas-szervezés) elvesztését jelenti.



6. Az adattaroldas modja
Az adattdrolas papiralapu és elektronikus formdaban torténik, az atlathatésag és az adatbiztonség elveinek teljeskér(
betartasa mellett.

Az adatkezelés formdja:

o papiralapd, fizikai tarolds valésul meg a kozgy(ilési jegyzékdnyvek, jelenléti ivek, régi papiralapt szerz6dések
,bérleményekhez kapcsolédé igényl6 lapok, kozlizemi atjelentd nyomtatvanyok, kéziizemi szolgaltatéi
szerz8dések, tulajdonosi adatbejelentdk, bérl6i adatbejelenték, fizetési felszdlitasok vonatkozdsaban,

e digitalis tarolas valésul meg az e-mailes kapcsolattartas, lakényilvantarto szoftver adatbézisa
vonatkozasaban.

Adatbiztonsagi garanciak:

Az adatok fizikai tdmadasok elleni védekezését kozos képvisel§ székhelyén tavfelligyelettel biztositott, riasztéval
védett irodahelyiség biztositja. Az iroda bejarataindl elhelyezett kezel6panelek segitségével lehet a rendszert
élesiteni, illetve deaktivélni. A védelmi rendszer az iroda helyiségekben és folyosékon elhelyezett mozgasérzékelsk,
tovabba az tgyfélfogadasra céljdra hasznalt helyiségek lvegfeliileteinek rezgését is detektalé érzékelSk segitségével
valdsul meg.

A tévfellgyeleti rendszert a Multi Alarm Zrt. (7630 Pécs, Basamalom 4t 33, +36 (20) 996 6013)iizemelteti.
Papiralapu adatokndl a fizikai védelmet zérhatd lemezszekrény is biztositja.

A digitalisan térolt szamitégépes allomanyok tarolasa, kezelése a kdz6s képvisel§ Pécs, Nagy Imre Ut 63-65. sz. alatti
iroddjaban, helyben mikodtetett szerver szamitogépen torténik.

A szerver szémitogép a koz8s képviselS kijeldlt alkalmazottjan és a renszergazdai szolgaltatast végz6 cégen kivil mas
szemeély részér6l nem hozzaférhetd. A szerver az iroda zart részében felszerelt, kulccsal zarhaté, rack szekrényben van
elhelyezve. Az adatok elemi kdrokbd! (villamcsapds, tlz, stb..) illetve kéziizemi szolgéltatasban bekévetkezett hiba
(fesziiltség kimaradds, ingadozas) torténé megsemmisiilésének, sériilésének megakadalyozasa érdekében a szerver
szamitégép szlinetmentes dramforrassal van ellatva, illetve az adatokrdl biztonsagi mentés késziil, a mentett adatokat
tartalmaz kiilsé adathordozd egység (mereviemez), szintén a kozds képvisel iroda teriletén taldlhatéd
pancéiszekrényben kertil elhelyezésre. Az adatokrdl kiilsg, idegen tavoli szerverre (felhdszolgaltatas) nem torténik
mentés.

Az internet feldl érkez6 esetleges kiilsé tamadasok (virus, hacker) elleni védelmet egyrészt a kliens gépeken futé
antivirus szofter, masrészt szervervédelmi szoftver megoldas latja el.

Az informatikai szerver karbantartdsat és tavfellgyeletét a rendszergazdai szolgéltatasokkal megbizott InfoComplex
Bt. (7632 Pécs, Béke u. 1., telefon: 72/555-777, email: support@infocomplex.hu) munkatérsai végzik.

A rendszer rendszergazdai jogosultsdgaival csak a rendszergazda rendelkezik. A k6285 képviseld munkatérsai éltal
hasznalt kliens gépek az illetéktelen hozzaférések megakadalyozdsa érdekében felhasznalénév és jelszé parossal
védettek.

Hozzaférési jogosultsagok:

Az egyes szamitogépes munkadllomasokhoz csak az odarendelt munkavallalé fér hozza.

A szerverre és a kilens gépekre térténd bejelentkezések, a bejelentkezd felhasznélé adataival és a bejelentkezés
id8pontjaval egyltt logolva vannak, igy a gépekre torténd bejelentkezések utélagosan visszakereshetGek.

Az irattarhoz kizérolag a kozos képviseld elncke és a kijel6lt munkavallalék férnek hozza.

7. Az Erintetteket megillets jogok
A GDPR rendelkezései alapjan az Erintett jogosult:




(i) kérelmezni az Onre vonatkozé személyes adatokhoz valé hozzéférést, tajékoztatast kérve az Adatkezel6nél kezelt
adatokrdl. A tajékoztatas, illetve a kezelt adatok masolatdnak megadasa ingyenes.

(ii) kérelmezni az Onre vonatkozé személyes adatok helyesbitését, torlését vagy kezelésiik korltozasét (ha annak
jogszabdlyi akadalya nincs),

(iii) kérni, hogy az Adatkezeld ismertesse, milyen cimzetteket tajékoztatott az adatok helyesbitésérdl, torlésérdl vagy
az adatkezelés korlatozasardl,

(iv) amennyiben az adatkezelés jogalapja az On hozzdjéruldsa, gy az adatkezeléshez adott hozzajéruldsat barmikor
visszavonhatja. A hozzajarulds visszavondsa nem érinti a hozzajéruldson alapuld, visszavonds el6tti adatkezelés
jogszer(iségét.

(v) ha az adatkezelés jogalapja az On hozzdjéruldsa vagy a szerz6dés teljesitése, akkor élhet az
adathordozhatdsaghoz valé jogaval: kérheti, hogy az On &ltal rendelkezésre bocsatott adatokat tagolt, géppel
olvashaté formatumban megkapja, vagy egy masik adatkezel6nek tovébbitsa.

(vi) amennyiben az adatkezelés jogalapja jogos érdek, ugy On jogosult tiltakozni az adatkezelés ellen. Ebben az
esetben aszemélyes adatokat az Adatkezel§ nem kezeli tovébb, kivéve, ha bizonyitja, hogy az adatkezelést olyan
kényszerits erej(i jogos okok indokoljak, amelyek elsébbséget élveznek az érintett érdekeivel, jogaival és
szabadsagaival szemben, vagy amelyek jogi igények elGterjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez

kapcsolddnak.

8. Nemzetkozi adattovabbitas (Harmadik orszag)

Az Adatkezel6 a személyes adatokat harmadik orszdgba nem tovabbitja.

9. Adattisztitas

A kozos képvisel6 a GDPR alapelveivel (kilénosen az adattakarékossag és a korlatozott tarolhatdsag elvével)
dsszhangban naptdri évente legalabb egy alkalommal (az Gizleti év lezardsakor) dtfog6 adattisztitast és iratselejtezést
végez. Ennek sordn a Szdvetkezet feliilvizsgélja a papiralapu és elektronikus nyilvantartasaiban szerepld személyes
adatok kezelésének céljat és jogalapjat. Azokat a személyes adatokat, amelyek esetében az adatkezelés célja
megsz(int, a megdrzésiidé (pl. eléviilésiidg 5 év, szamviteli kételezettség 8 év) lejart, vagy az Erintett a hozzajaruldsat
visszavonta, a kozos képviseld véglegesen és visszadllithatatlanul térli a szoftverekbdl, a papiralapu iratokat pedig
biztonsagosan megsemmisiti (iratmegsemmisitével ledaralja).

10. Automatizalt dontéshozatal és profilalkotas

Az Adatkezeld nem alkalmaz semmilyen kizdrélag automatizalt dontéshozatali rendszert, és nem végez
profilalkotast.

11. Jogorvoslati lehetGségek és hatdsagi panasz

Amennyiben az Erintett megitélése szerint a személyes adatainak kezelése sérti a jogszabalyokat, panaszaval
elséként a koz6s képvisel6hoz (titkarsag@klszpecs.hu) fordulhat, tovabba bejelentést tehet a NAIH-nal (1055
Budapest, Falk Miksa utca 9-11., ugyfelszolgalat@naih.hu) vagy birésaghoz fordulhat.

Kelt: Pécs, 2026. oktdber 15.

Eszék u. 49-51. Tarsashaz

KERTVAROS Lakasfenntarté Szdvetkezet
képviseletében: Balatoni Arpad elndk



ERDEKMERLEGELESI TESZT (1. sz.)

Lo

A tarsashazi kintlévGségek kezelése, fizetési meghagyasos és birdségi végrehajtasi eljarasok lefolytatasa

céljabdl
1. Az Adatkezel6 és az adatkezelés adatai

* Adatkezel8: Eszék u. 49-51. Tarsashdz, koz6s képvisels: KERTVAROS Lakasfenntarto Szovetkezet (7632 Pécs, Nagy
Imre Ut 63-65.; adészam: 10097559-2-02; képviseli: Balatoni Arpad elndk).

2. A kezelt személyes adatok kére

» Természetes személyazonosité adatok: Név, sziiletési hely és id6, anyja neve, lakcim.
° Pénziigyi adatok: Felhalmozott tartozds pontos dsszege.

3. Elsé lépés: A jogos érdek azonositdsa (Megfelel§ségi vizsgalat)

A Tarsashdznak, valamint az érintett lakokozosség jogkovetd tobbségének kifejezett és alapvets gazdasagi jogos
érdeke fliz6dik ahhoz, hogy a felnalmozddott koveteléseket hatékonyan és eredményesen behajtsa, megelbzve a
pénziigyi stabilitds megbomlasat, fizetésképtelenséget.

4. Masodik 1épés: A sziikségesség vizsgdlata (Sziikségességi teszt)

A vonatkoz6 térvények (Pp., Fmhtv.) egyértelmlien meghatarozzék a jogi eljarasok meginditasahoz kételezs
azonositokat. Ezen adatok nélkiil a MOKK online rendszere dokumentumot kidllitani nem képes és a tartozds
behajtasa lehetetlen lenne.

5. Harmadik lépés: Az Erintettek jogainak és érdekeinek vizsgalata (Mérlegelési és Aranyossagi teszt)

Az Erintettek alapvetd jogai és érdekei: A tartozast felhalmozé tulajdonosok/bérlsk (Erintettek) alapvets joga a
személyes adataik védelme, a maganéletiik tiszteletben tartdsa, valamint az, hogy pénziigyi nehézségeik, tartozasaik
ténye ne véljon nyilvdnossd, vagy illetéktelen harmadik személyek szdmdara megismerhetévé.

Eszszer(i elvarasok: A tarsashdzi egyiittélés szabdlyait és a jogszabalyi kdtelezettségeket ismerd Erintett észszer(ien
szamithat arra, hogy huzamosabb dijnemfizetés esetén az Adatkezel§ megteszi a sziikséges jogi lépéseket a
koz0sség pénziigyi stabilitdsa érdekében. Nem elvarhaté és nem életszer(, hogy egy adds az adatvédelmi jogaira
hivatkozva mentesiiljén a jogszabalyi kotelezettségei aldl és elvérja, hogy helyette a tulajdonkdzosség alljon helyt.

A beavatkozas sulya és a garancidk: A beavatkozas stlya alacsony, mivel az adatkezelés szigordan csak a hatdsagi
eljarasok (fizetési meghagyas, peres eljéras, végrehajtas) lefolytataséhoz elengedhetetleniil sziikséges adminisztrativ
adatokra korlatozodik. A Tarsashaz a "pellengérre &llitast" (pl. adésok nevének kifiiggesztése a lépcsShazban) mint
jogsértd gyakorlatot szigortian mellézi, az adatokat kizérolag titoktartésra kotelezett jogi képviselének és
hatosagoknak (MOKK, kdzjegyz6, birésag) tovabbitja. A mérlegelés alapjan a kozosségi jogos érdek aranyosan
felilmulja az ados adatvédelmi érdekeit. Az adatkezelés korlatozott és célhoz kétdtt.

6. Végs6 megallapitas
Az Adatkezel6 megdllapitja, hogy a k6z0sségi jogos érdek elsébbséget élvez az adds érdekével szemben. Az
adatkezelés a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan jogszer(.




ERDEKMERLEGELESI TESZT (2. sz.)

Kamerarendszer (CCTV) lizemeltetése élet-, testi épség- és vagyonvédelmi célbdl

1. Az Adatkezel§ és az adatkezelés adatai

o Adatkezels: Eszék u. 49-51. Tarsashaz, kozds képvisels: KERTVAROS Lakasfenntartd Szovetkezet (7632 Pécs, Nagy
Imre Ut 63-65.; addszam: 10097559-2-02; képviseli: Balatoni Arpéd elnék).

2. A kezelt személyes adatok kére

o Az Erintett képmasa (videdfelvétel), mozgésa a felvételen, a felvétel készitésének helye és pontos ideje.

Hangrogzités nem torténik.

3. ElsG 1épés: A jogos érdek azonositasa (Megfelel6ségi vizsgdlat)

A térsashaznak és az épiiletben lako tulajdonosoknak kdzvetlen, valés jogos érdeke fliz6dik a kdz6s tulajdonban 1évé
vagyontargyak (lift, lépcs6hdz, bejérati kapu) védelméhez, a rongdlasok, betérések és lopasok megelGzéséhez,
valamint az esetlegesen bekdvetkezd jogsértések esetén a tettesek azonositasahoz.

4. Masodik 1épés: A sziikségesség vizsgalata (Sziikségességi teszt)

A kamerarendszer alkalmazésa sziikséges, mivel a rongalésok, a besurrandsos lopasok jelentds anyagi kért okoznak a
lakokozdsségnek. Enyhébb eszkdz (pl. 24 6ras fizikai portaszolgélat, él6erds 6rzés) alkalmazasa aranytalanul magas
és vallalhatatlan kéltséget jelentene a lakéknak. A kamerak puszta jelenléte is jelent&s visszatart6 erdvel bir. A cél a
rongéldsok, a besurranasos lopdsok megelézése, élet-, testi épség védelme, ezek bekovetkezte esetén viszont az
elkévetd sikeres azonositasa. Az elérni kivan célhoz a személyes adatokhoz (képmads) vald jogot kevésbé korldtozd

eszkdz nincsen, a cél mas ésszer(i eszkodzzel nem elérhetd.

5. Harmadik lépés: Az Erintettek jogainak és érdekeinek vizsgdlata (Mérlegelési és Aranyosségi teszt)

Az Erintettek alapvetd jogai és érdekei: A lakdépilet kdzos teriileteit hasznalé tulajdonosok, bériék és latogatok
(Erintettek) jogos érdeke a magdanszférajuk, személyes adatainak (képmasuk, mozgasi profiljuk) héboritatlansaga.
Egy lakokérnyezetben a kamerds megfigyelés pszicholdgiai nyomast gyakorolhat, és alkalmas lehet az érintettek
napi rutinjdnak, szokasainak, kapcsolati haldjanak (ki, mikor, kivel érkezik haza) feltérképezésére.

Eszszerl elvarasok: A lakok és a latogatok észszertien elvarhatjak, hogy a sajat otthonukhoz vezet6 Gton ne
legyenek folyamatos megfigyelés és "profilalkotas” alanyai, ugyanakkor azzal a ténnyel is tisztdban vannak, hogy a
modern tarsashdzi/szévetkezeti kornyezetben az élet-, és vagyonbiztonsag (pl. idések, anyagi javak, postaladak,
liftek védelme) k6z06s érdek.

A beavatkozas sulya: A beavatkozas intenzitdsa kézepesen magas, mivel a kamerdk a nap 24 6rdjaban rogzitik a
mozgast. A beavatkozas sulyat azonban jelentésen csokkenti, hogy a kamerak nem rogzitenek hangot, és szigortan
tilos a maganlakasok, nem lakéscélu helyiségek bejératara vagy ablakaira iranyitani &ket. A megfigyelés a
maganszféraba torténd beavatkozassal jar, azonban az Erintettek (lakok, latogatok) a kihelyezett piktogramok

alapjan elézetesen tajékozddhatnak réla.

6. Negyedik l1épés: Kiegyenlitd garancidk (Az aranyossdg biztositdsa)
Az Adatkezeld az Erintettek alapvetd jogainak védelme érdekében az aldbbi garancidkat léptette életbe, amelyek

a mérleget az Adatkezeld jogos érdeke felé billentik:
Szigoru adattakarékossag (Id6beli korlat): A felvételek nem keriilnek archivélasra, azokat a rendszer 3 nap (72 éra)

elteltével automatikusan feliilirja.



A betekintés kizardsa (Célhoz kotottség): A kamerdak képeit nem figyeli portaszolgalat. A felvételek visszanézésére
és kimentésére kizardlag célhoz kétdtten, bizonyithaté incidens (rongalds, betdrés) bekdvetkezése esetén,
jegyz6konyvezés mellett kertilhet sor. A felvételeket kizérdlag a k6z6s képvisel§ elndke és a kijelslt hatdsagok
(Rendérség) tekinthetik meg incidens esetén.

Atlathatésag: A megfigyelt teriilet hataran kihelyezett piktogramok (figyelemfelhivé tablak) és az elérhetd Részletes
Adatkezelési Tajékoztatd biztositjak, hogy az Erintettek még a teriiletre |épés el6tt tisztaban legyenek a megfigyelés
tényével. A kamerak |3tdszoge kizdrdlag a kdzos teriiletekre iranyul, magénlakasok bejaratara, belsejébe nem latnak
be, igy a maganszféra sérelme minimalis.

7. Végs6 megallapitas

A Térsashaz megallapitja, hogy a vagyonbiztonsaghoz fliz6dé jogos érdek ardnyban all a maganszféra korlatozasaval

’

igy a kamerarendszer (izemeltetése a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan jogszer(.

Pécs, 2026. oktober 15.

Eszék u. 49-51. Tarsashaz

KERTVAROS Lakésfenntarté Szovetkezet
képviseletében: Balatoni Arpad elndk






