ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

Kodoldnyi J. u. 19-21. Térsashaz (7632 Pécs Kodoldnyi J. u. 19-21.)
A tulajdonjoggal rendelkezé személyek személyes adatainak kezelésérdl

1. Az adatkezelési tajékoztato célja és hatalya

A jelen adatkezelési tajékoztato célja, hogy a Tarsashaz tulajdonosai (a tovébbiakban: Erintettek) szamara atlathato,
kozérthet§ és részletes tdjékoztatast nyljtson személyes adataik kezelésérdl, az adatkezelések céljardl, jogalapjardl,
id6tartamérdl, valamint az Erintetteket megilletd jogokrdl és jogorvoslati lehetéségekrél.

lelen tdjékoztatd az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (altaldnos adatvédelmi rendelet, a
tovabbiakban: GDPR), az informaciés dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény
(Infotv.), valamint a tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIII. trvény (Tarsashazi tv.) rendelkezései alapjan készilt.

2. Az Adatkezel6 adatai és elérhetdségei

e Cégnév [ Megnevezés: KodolanyiJ. u. 19-21. Tarsashaz

e Székhely: 7631 Pécs Kodolanyi J. u. 19-21.
¢ nyilvantartasi szam: 23912/115

e Adészam: 20098692-1-02

e E-mail cim: titkarsag@klszpecs.hu
* Képvisel8: KERTVAROS Lakasfenntarté Szovetkezet, (7632 Pécs, Nagy Imre Gt 63-65., Képviseli: Balatoni Arpad

elnok)

o Adatvédelmi tisztvisel6: Az Adatkezel6 a GDPR 37. cikke alapjan nem kételes adatvédelmi tisztvisel§ kijelolésére.

3. A kezelt adatok kdre, az adatkezelés célja, jogalapja és id6tartama
Az Adatkezel6 az alabbi tevékenységek szerint, elkiilonitetten kezeli az Erintettek személyes adatait:

Tulajdonosok nyilvantartasa

KintlévGség-kezelés,
elmaradt dijak behajtésa,
jogi igényérvényesités

Kamerarendszer
lizemeltetése (CCTV) a
kijel6lt kozos tertleteken

I. Tarsashaz ingatlan tulajdonosai és lakéi tekintetében

Az adatkezel

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashazi tv. 22. § (1) bek., b.pont

Az Adatkezel6 és a lakdkozosség jogos
érdeke [GDPR 6. cikk (1) bekezdés f)
pont]; 2008. évi L. térvény (Fmhtv.),
22/2010. (V. 7.) IRM rendelet;
Erdekmeérlegelési teszt 1.

Az Adatkezel6 és a lakokdzdsség
vagyonvédelmi jogos érdeke [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés f) pont};
Erdekmérlegelési teszt 2.

 kezelt adatok kore

Név, , sziiletési év, anyja
neve, tulajdoni arany,
lakcim, levelezési cim,
tulajdonosvaltozds
id6pontja

Név, sziiletési név,
sziiletési hely és idg,
lakcim, anyja neve,
tartozas dsszege és
jogcime

Az érintett képmasa,
cselekvése (mozgdsa) a
megfigyelt terileten, a
felvétel helye és ideje

Az adatkezelés

A tulajdonosi jogallds
megsziinését kovetd 5 év
(altaldnos eléviilési id6)

A polgari jogi kovetelés
eléviléséig, peres vagy
végrehajtdsi eljaras
esetén annak jogerds
befejezéséig

FGszabaly szerint a
rogzitéstdl szamitott 3
nap (72 éra) (kivéve
hatdségi eljaras induldsa
esetén)



Kapcsolattartas a
munkaszervezettel
(elektronikus / telefonos
értesitések)

Kapcsolattartas feltjitasi,
karbantartdsi munkék esetén
(vallalkozonak torténd
atadds)

Kozos koliség befizetések
intézése (postai csekk, banki
atutalas)

K6z0s koltség fizetések
lebonyolitdsa csoportos
beszedési megbizas utjan

A sikeres pénzligyi
tranzakcidk bizonylatainak
szamviteli nyilvantartasa

Panaszkezelés és lakossagi
bejelentések kivizsgaldsa

Kozgylés megtartdsa,
levezetése, jelenléti iv és
jegyz6konyv vezetése

Hulladékszallitasi dij
ligyintézése és
adatszolgaltatas (Dél-kom
Nonprofit Kft. kdzszolgéltatd
felé)

Az Erintett 8nkéntes hozzdjéruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Az Erintett nkéntes hozzéjarulasa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; Szamviteli
tv. 168-169. § alapjin

Szerz6dés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont] a Szamviteli
tv. 168—-169. § alapjan

Jogos érdek [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés f) pont] vagy nkéntes
hozzajérulas [GDPR 6. cikk (1) a) pont]

logi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashazi tv. 39. § (1) bek., b.pont

logi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; a
hulladékroél sz6l6 2012. évi CLXXXV.
tdrvény, valamint a Ptk. 6:256. §

Telefonszam, e-mail cim

Telefonszam, lakds
azonositd

Befizetd neve, cime,
lakds/garazs azonositdja,
bankszamlaszam, atutalt
Osszeg, kdzlemény

Fizet6 neve,
bankszédmlaszama,
lakds/garazs adatai,
megbizas azonositoja

Befizets neve,
bankszamlaszama, levont
Osszeg, azonositd

Bejelentd neve, értesitési
cime / e-mail cime, panasz
targya és tartalma

Tulajdonos neve, alairasa,
tulajdoni hanyada,
képviselt albetét cime /
helyrajzi szama

Tulajdonos/hasznald neve,
szliletési helye és ideje,
anyja neve, lakas cime,
levelezési cime
hulladékszallitasi felosztési
aranyszam

Il. Harmadik személyek (bérlék, meghatalmazottak, vallalkozok) tekintetében

A hozzéjarulas
visszavondsadig, de
legkés6bb a tulajdonosi
vagy hasznalati
jogviszony megsziinéséig

A hozzdjérulas
visszavonasadig, de
legkésSbb a kivitelezési
munka lezarasaig

A szamviteli bizonylatok
megGrzési
kotelezettsége alapjan 8
év

A csoportos beszedési
szerzddés fenndlldsa
alatt

A pénziigyi bizonylatok
tekintetében 8 év

A panasziigy
kivizsgalasanak és
jogerds lezardsanak
id6pontjaig, vitds tigy
esetén az eléviilési idbig
(5 év)

A tarsashaz fennallasdig
(a hatarozatok és
jegyzékonyvek a
szovetkezet
mikddésének
alapdokumentumai)

A kozszolgaltatasi
jogviszony
megsziinésétsl szamitott
5 év, szamviteli bizonylat
esetén 8 év



A

K&zgyllésen, részt vevs
meghatalmazott személy
nyilvantartasa

Altaldnos meghatalmazéasok
nyilvantartasa

BérlGi igénybejelentés
bérleti szerz&dés
megkotésére

Bérl6k nyilvantartasa
(tarsashazi tulajdonu
helyiség bérbeadasa esetén)

Bérl6k kozos koltség és
bérleti dij befizetésének
nyilvantartdsa

Bérldk kozizemi fogyasztoi
atjelentések ligyintézése
meghatalmazassal
adattovabbitds

BérlSk bérleti szerz8désében
a fizetési kotelezettségért
kezességet vallalo személy
nyilvantartasa

Bérlével torténé
elektronikus / telefonos
kapcsolattartds

Természetes személy
vallalkozdkkal kotott
szerzGdések nyilvantartsa
és teljesitése

Vallalkozd elérhetéségi
adatainak tovabbitasa lakék
felé hibaelharitds céljabol

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.
cikk (1) bekezdés c) pont]; a
Tarsashazi tv. 39. § (1) bek., b.pont

Az Erintett 6nkéntes hozzajarulasa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]
Ptk.6:16.§

Az Erintett 6nkéntes hozzajarulasa

[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

SzerzGdés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Jogi kotelezettség teljesitése [GDPR 6.

cikk (1) bekezdés c) pont]; 2000. évi C.
torvény 168-169. § (Szamviteli tv.)

Az Erintett 6nkéntes hozzajéruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

SzerzGdés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Az Erintett 6nkéntes hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) bekezdés a) pont]

SzerzGdés teljesitése [GDPR 6. cikk (1)
bekezdés b) pont]

Az Erintett (vallalkozd) hozzajaruldsa
[GDPR 6. cikk (1) a) pont] vagy
szerz4dés teljesitése [6. cikk (1) b)
pont]

4. A személyes adatok cimzettjei, adatfeldolgozdok

Meghatalmazott neve,
lakcime, meghatalmazé
neve, aldirasa

Meghatalmazott neve,
lakcime, meghatalmazd
neve, aldirasa

Név, telefonszam, e-mail
cim

Név, lakcim/székhely,
sziiletési hely és id6, anyja
neve, addazonositd

Bérl§ neve, cime, fizetett
osszeg, bankszamlaszam,
szamlazasi adatok

Név, lakcim/székhely,
szliletési hely és idg, anyja
neve, Telefonszam, e-mail
cim

Név, lakcim, szliletési hely
ésidg, anyja neve,

Telefonszam, e-mail cim

Villalkozd neve, székhelye,
adoszama, nyilvantartasi
szama, bankszamlaszdma

Véllalkozé neve, szakmija,
kapcsolattartdsi
telefonszama, e-mail cime

A kozgy(ilési jegyz6konyv
részeként a tarsashaz
fennallasaig

A hozzéjarulds
visszavonasaig, de
legkésébb 5 év

Szerz6déskotés
elmaradésa esetén
régton torlésre kerdl

A bérleti jogviszony
megsz(inését kdvets 5 év
(eléviilés)

A Szémviteli torvény
alapjén 8 év

A hozzéjarulas
visszavondsdig, de
legkés6bb a bérleti
jogviszony megsz(inéséig

A bérleti jogviszony
megsz(inését kbvetd 5 év
(eléviilés)

A hozzdjarulés
visszavonasaig, de
legkésbbb a bérleti
jogviszony megszlinéséig

A szerz8dés
megsziinésétd| szamitott
5 év, szamviteli
bizonylatok esetén 8 év

A vdllalkozési szerz8dés
érvényességi ideje alatt

A Térsashaz kiils6 adatfeldolgozdkat és 6nallé adatkezeld partnereket vesz igénybe, akik az aldbbiak szerint jarnak

el:




a) Kozds képviseleti tevékenység komplett elldtasa:
KERTVAROS Lakasfenntarté Szévetkezet, (7632 Pécs, Nagy Imre Ut 63-65., Képviseli: Balatoni Arpad
E-mail cim: titkarsag@klszpecs.hu, Telefon: 72/ 200-685, 438-238, 438-171

b) Ugykezelés és kényvelés:
¢ OPEN Szoftverhaz Szamitastechnikai Szolgaltatd Kft. (1043 Budapest, Berda Jézsef utca 12.; addszam: 12509104-2-
41) Alkalmazott szoftver: TARHAZ rendszer.

c) Kdvetelésérvényesités és jogi képviselet:

Fizetési elmaraddas esetén, mivel a 2009. évi L. térvény és a fizetési meghagyasos eljdrdsban és a fizetési meghagyas
végrehajtisanak elrendelése irdnti eljarasban alkalmazandé papir alapt és elektronikus Grlapokrél sz616 22/2010.
(V. 7.) IRM rendelet pontos személyes adatok megaddsat irja el6, az adatok tisztdzasa céljabol, jogos érdek alapjan
fordulunk a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Pécsi Jarasi Hivatala (7621 Pécs, Kossuth tér 1-3.) felé, ahonnan
hatdrozati formaban megkapjuk az aldbbi adatokat: neve, lakcime; sziiletési év, hénap, nap; anyja neve.

A kovetelések jogi Gton térténd behajtasahoz minden esetben megbizott ligyvédet vesz igénybe:

e Ugyvédiiroda: Dr. Komlddi Ugyvédi Iroda (7621 Pécs, Felsémalom u. 18.; KASZ: 36063459; Dr. Komlédi Andras
ligyvéd).

A fizetési meghagyasos eljaras a Magyar Orszégos KozjegyzGi Kamara (MOKK) informatikai rendszerén keresztiil
(fmh.mokk.hu) térténik. Végrehajtasi szakaszban az adatok a joger6s végrehajthatd okirat alapjén a hataskorrel és
illetékességgel rendelkezd 6nall6 birdsagi végrehajtohoz keriilnek tovabbitasra.

d) Pénzligyi szolgaltatok:
OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador utca 16.).

Unicredit Bank { 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.), K and H Bank (1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.)
e) Kéziizemi szolgalitatok, adattovabbitas:

Bérleményekhez kapcsoléddan a kozés képviseld a kézlizemi szolgaltatdk fogyasztoi valtozds atjelentésének
ligyintézését is vallalja meghatalmazds alapjan, mely esetben a kdzmiiszolgéltatok fogyasztévaltozashoz sziikséges
nyomtatvanyokat kitéltve tovabbitja a kozmdszolgaltatok felé:

PETAV Kft. (székhely: 7623 Pécs, Tiizér u. 18-20., Tettye Forrashdz Zrt. (székhely: 7634 Pécs, Nyugati ipari Ut 8.),
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. (székhely: 1439 Budapest, Pf. 700.), Dél-Kom Kft., (székhely:7632 Pécs, Sikldsi
Ut 52.).

f) Adattovabbitas tulajdonosok kozott:

A koz6s képviseld a tulajdonosok kapcsolattartasi adatait mas tulajdonos részére kifejezett, el6zetes hozzajarulas
hidnyaban nem adja ki. Indokolt esetben (pl. bedzds, kdresemény) a kézos képviseld vallalja a megkeresé fél
izenetének tovabbitasat az érintett felé, hogy a kapcsolatfelvétel lehet&ségérdl az érintett sajat maga dénthessen.

5. Az adatszolgaltatds elmaradasanak lehetséges kovetkezményei

A jogszabalyon (jogi kotelezettség) alapuld személyes adatok megaddsénak elmaradésa esetén a kézos képviselS a
hidnyz6 adatokat hatésagi megkeresés (adategyeztetés) Gtjan szerezheti be. Szerz8désen alapulé adatkezelésnél az
adatok hidnya a szerz8déskdtés vagy a szolgéltatds (pl. bérbeadds) megtagadasaval jarhat. Azon adatkezelések
esetében, amelyek 6nkéntes hozzajarulason alapulnak (pl. e-mail, telefonszdm), az adat megadasanak megtagadasa
nem jérhat az Erintettre nézve semmilyen hdtrannyal, minddssze a kényelmi szolgaitatdsok (pl. elektronikus
értesitések, gyors hibaelhéritds-szervezés) elvesztését jelenti.



6. Az adattarolas maddja
Az adattarolds papiralapd és elektronikus formaban torténik, az atlathat6sag és az adatbiztonsag elveinek teljeskérd
betartasa mellett.

Az adatkezelés formdja:

o papiralapu, fizikai tarolds valdsul meg a kozgy(lési jegyz6kényvek, jelenléti ivek, régi papiralapu szerz6dések
,bérleményekhez kapcsolédé igényl6 lapok, koziizemi atjelenté nyomtatvdnyok, koziizemi szolgéltatéi
szerzGdések, tulajdonosi adatbejelentdk, bérléi adatbejelenték, fizetési felszélitasok vonatkozasaban,

o digitalis tarolas valdsul meg az e-mailes kapcsolattartds, lakdnyilvantartd szoftver adatbézisa
vonatkozasaban.

Adatbiztonsagi garancidk:

Az adatok fizikai tdmadasok elleni védekezését kozos képvisel§ székhelyén tavfelligyelettel biztositott, riasztdval
védett irodahelyiség biztositja. Az iroda bejdrataindl elhelyezett kezelSpanelek segitségével lehet a rendszert
élesiteni, illetve deaktivalni. A védelmi rendszer az iroda helyiségekben és folyosokon elhelyezett mozgasérzékelsk,
tovabba az Ugyfélfogadasra céljara hasznalt helyiségek lvegfeliileteinek rezgését is detektald érzékelSk segitségével
valosul meg.

A tavfelligyeleti rendszert a Multi Alarm Zrt. {7630 Pécs, Basamalom 4t 33., +36 (20) 996 6013)iizemelteti.
Papiralapu adatokndl a fizikai védelmet zarhatd lemezszekrény is biztositja.

A digitalisan térolt szamitogépes allomanyok tarolasa, kezelése a kzds képvisel§ Pécs, Nagy Imre Gt 63-65. sz. alatti
iroddjaban, helyben mikddtetett szerver szamitdgépen térténik.

A szerver szamit6gép a kozos képvisel§ kijeldlt alkalmazottjén és a renszergazdai szolgaltatast végzd cégen kiviil mas
személy részérdl nem hozzaférhetd. A szerver az iroda zért részében felszerelt, kulcesal zérhato, rack szekrényben van
ethelyezve. Az adatok elemi karokbdl (villamcsapas, tiz, stb..) illetve kéziizemi szolgaltatasban bekdvetkezett hiba
{feszliltség kimaradas, ingadozas) térténd megsemmisiilésének, sérilésének megakadalyozasa érdekében a szerver
szamitogép szlinetmentes dramforrassal van ellatva, illetve az adatokrél biztonsagi mentés késziil, a mentett adatokat
tartalmaz kiilsé adathordozd egység (mereviemez), szintén a kdzds képvisel iroda teriiletén taldlhato
pancélszekrényben keril elhelyezésre. Az adatokrdl kiilsd, idegen tavoli szerverre (felhészolgéltatas) nem térténik
mentés.

Az internet fel6l érkez8 esetleges kiils6 tamadasok (virus, hacker) elleni védelmet egyrészt a kliens gépeken futé
antivirus szofter, masrészt szervervédelmi szoftver megoldas latja el.

Az informatikai szerver karbantartdsat és tavfeliigyeletét a rendszergazdai szolgdltatésokkal megbizott InfoComplex
Bt. (7632 Pécs, Béke u. 1., telefon: 72/555-777, email: support@infocomplex.hu) munkatarsai végzik.

A rendszer rendszergazdai jogosultsagaival csak a rendszergazda rendelkezik. A kéz8s képviseld munkatérsai altal
hasznalt kliens gépek az illetéktelen hozzaférések megakadalyozasa érdekében felhasznalénév és jelszé parossal
védettek.

Hozzaférési jogosultsagok:

Az egyes szamitogépes munkaallomasokhoz csak az odarendelt munkavallalé fér hozza.

A szerverre és a kilens gépekre t6rténd bejelentkezések, a bejelentkezd felhasznalé adataival és a bejelentkezés
idépontjaval egyitt logolva vannak, igy a gépekre torténd bejelentkezések utélagosan visszakereshetdek.

Az irattarhoz kizardlag a kdzds képviselS elndke és a kijeldlt munkavallalék férnek hozza.

7. Az Erintetteket megillet6 jogok
A GDPR rendelkezései alapjan az Erintett jogosult: C,




(i) kérelmezni az Onre vonatkoz6 személyes adatokhoz valé hozzéférést, téjékoztatast kérve az Adatkezel8nél kezelt
adatokrdl. A tdjékoztatds, illetve a kezelt adatok mésolatanak megadasa ingyenes.

(ii) kérelmezni az Onre vonatkozé személyes adatok helyesbitését, torlését vagy kezelésiik korlatozasat (ha annak
jogszabdlyi akadélya nincs),

(iiii) kérni, hogy az Adatkezel8 ismertesse, milyen cimzetteket tajékoztatott az adatok helyesbitésérdl, torlésérdl vagy
az adatkezelés korlatozasardl,

(iv) amennyiben az adatkezelés jogalapja az On hozzajaruldsa, gy az adatkezeléshez adott hozzajarulasat barmikor
visszavonhatja. A hozzéjarulas visszavonasa nem érinti a hozzajaruldson alapuld, visszavonas el6tti adatkezelés
jogszer(iségét.

(v) ha az adatkezelés jogalapja az On hozzdjaruldsa vagy a szerz6dés teljesitése, akkor élhet az
adathordozhatésaghoz valé jogaval: kérheti, hogy az On altal rendelkezésre bocsatott adatokat tagolt, géppel
olvashatd formatumban megkapja, vagy egy masik adatkezel6nek tovabbitsa.

(vi) amennyiben az adatkezelés jogalapja jogos érdek, ugy On jogosult tiltakozni az adatkezelés ellen. Ebben az
esetben a személyes adatokat az Adatkezel8 nem kezeli tovabb, kivéve, ha bizonyitja, hogy az adatkezelést olyan
kényszerit6 erej(i jogos okok indokoljdk, amelyek els6bbséget élveznek az érintett érdekeivel, jogaival és
szabadsagaival szemben, vagy amelyek jogi igények el6terjesztéséhez, érvényesitéséhez vagy védelméhez

kapcsolodnak.

8. Nemzetkdzi adattovabbitas (Harmadik orszag)

Az Adatkezel§ a személyes adatokat harmadik orszégba nem tovabbitja.

9. Adattisztitas

A kdzds képvisel6 a GDPR alapelveivel (kiilonosen az adattakarékosség és a korlatozott tarolhatdsdg elvével)
dsszhangban naptéri évente legalabb egy alkalommal (az tizleti év lezdrésakor) atfogd adattisztitast és iratselejtezést
végez. Ennek soran a Szdvetkezet feliilvizsgélja a papiralapu és elektronikus nyilvantartdsaiban szerepld személyes
adatok kezelésének céljat és jogalapjat. Azokat a személyes adatokat, amelyek esetében az adatkezelés célja
megsziint, a megdrzési id6 (pl. eléviilésiids 5 év, szamviteli kotelezettség 8 €v) lejart, vagy az Erintett a hozzajaruldsat
visszavonta, a kozos képviseld véglegesen és visszadllithatatlanul torli a szoftverekbdl, a papiralapu iratokat pedig
biztonsagosan megsemmisiti (iratmegsemmisitével ledaralja).

10. Automatizalt déntéshozatal és profilalkotas

Az Adatkezeld nem alkalmaz semmilyen kizarélag automatizélt dontéshozatali rendszert, és nem végez

profilalkotast.

11. Jogorvoslati lehetGségek és hatdsagi panasz

Amennyiben az Erintett megitélése szerint a személyes adatainak kezelése sérti a jogszabalyokat, panaszaval
els6ként a kozos képvisel6hoz (titkarsag@klszpecs.hu) fordulhat, tovabba bejelentést tehet a NAIH-nal (1055
Budapest, Falk Miksa utca 9-11., ugyfelszolgalat@naih.hu) vagy biréséghoz fordulhat.

Kelt: Pécs, 2026. oktober 15.

Kodolanyi J. u. 19-21. Tarsashaz

KERTVAROS Lakasfenntart6 Szévetkezet
képviseletében: Balatoni Arpad elndk



ERDEKMERLEGELESI TESZT (1. sz.)

A tarsashazi kintlév@ségek kezelése, fizetési meghagyasos és bir6sagi végrehajtasi eljarasok lefolytatdsa
céljabal

1. Az AdatkezelG és az adatkezelés adatai

e Adatkezel8: ..o Térsashdz, kdzos képviseld: KERTVAROS Lakasfenntarté Szévetkezet (7632 Pécs, Nagy
Imre Gt 63-65.; adészam: 10097559-2-02; képviseli: Balatoni Arpad elndk).

2. A kezelt személyes adatok kére

» Természetes személyazonosito adatok: Név, sziiletési hely és id8, anyja neve, lakcim.
¢ Pénziigyi adatok: Felhalmozott tartozds pontos dsszege.

3. Elsé lépés: A jogos érdek azonositasa (MegfelelGségi vizsgalat)

A Tarsashaznak, valamint az érintett lakokozosség jogkdvets tobbségének kifejezett és alapvetd gazdasagi jogos
érdeke fliz8dik ahhoz, hogy a felhalmozdédott kéveteléseket hatékonyan és eredményesen behajtsa, megel6zve a
pénziigyi stabilitdas megbomilasat, fizetésképtelenséget.

4. Masodik lépés: A sziikségesség vizsgdlata (Sziikségességi teszt)

A vonatkozé térvények (Pp., Fmhtv.) egyértelmiien meghatarozzék a jogi eljarasok meginditasahoz kételezs
azonositdkat. Ezen adatok nélkiil a MOKK online rendszere dokumentumot kiallitani nem képes és a tartozas
behajtasa lehetetlen lenne.

5. Harmadik lépés: Az Erintettek jogainak és érdekeinek vizsgélata (Mérlegelési és Ardnyossagi teszt)

Az Erintettek alapvetd jogai és érdekei: A tartozast felhalmozé tulajdonosok/bérl8k (Erintettek) alapvets joga a
személyes adataik védelme, a magénéletiik tiszteletben tartdsa, valamint az, hogy pénziigyi nehézségeik, tartozasaik
ténye ne valjon nyilvanossa, vagy illetéktelen harmadik személyek szdmara megismerhetévé.

Eszszer(i elvarasok: A tarsashazi egyiittélés szabalyait és a jogszabalyi kételezettségeket ismerd Erintett észszer(ien
szdmithat arra, hogy huzamosabb dijnemfizetés esetén az Adatkezel§ megteszi a sziikséges jogi lépéseket a
koz6sség pénziigyi stabilitdsa érdekében. Nem elvérhaté és nem életszerd, hogy egy adés az adatvédelmi jogaira
hivatkozva mentesiiljon a jogszabalyi kotelezettségei aldl és elvdrja, hogy helyette a tulajdonkozésség alljon helyt.
A beavatkozas sulya és a garanciak: A beavatkozas sulya alacsony, mivel az adatkezelés szigortian csak a hatdsagi
eljarasok (fizetési meghagyas, peres eljaras, végrehajtas) lefolytatdsdhoz elengedhetetleniil sziikséges adminisztrativ
adatokra korlatozddik. A Térsashdz a "pellengérre éllitast" (pl. addsok nevének kifiiggesztése a lépcséhazban) mint
jogsértd gyakorlatot szigortan mell6zi, az adatokat kizérélag titoktartdsra kételezett jogi képviselének és
hatésagoknak (MOKK, kézjegyz6, birésag) tovabbitja. A mérlegelés alapjan a kézésségi jogos érdek aranyosan
fellilmulja az adds adatvédelmi érdekeit. Az adatkezelés korlatozott és célhoz kéttt.

6. Végs6 megallapitas

Az Adatkezel6 megallapitja, hogy a kdzdsségi jogos érdek elsébbséget élvez az adds érdekével szemben. Az
adatkezelés a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan jogszerd.




ERDEKMERLEGELESI TESZT (2. sz.)

Kamerarendszer (CCTV) lizemeltetése élet-, testi épség- és vagyonvédelmi célbol

1. Az Adatkezel6 és az adatkezelés adatai

o Adatkezel8: Kodolanyi J. u. 19-21. Tarsashdz, kozds képviseld: KERTVAROS Lakasfenntarté Szévetkezet (7632 Pécs,
Nagy Imre Gt 63-65.; adészdm: 10097559-2-02; képviseli: Balatoni Arpad elndk).

2. A kezelt személyes adatok koére

o Az Erintett képmasa (videdfelvétel), mozgdsa a felvételen, a felvétel készitésének helye és pontos ideje.

Hangrégzités nem torténik.

3. Elsé Iépés: A jogos érdek azonositdsa (MegfelelGségi vizsgdlat)

A tarsashaznak és az épiiletben laké tulajdonosoknak kézvetlen, valés jogos érdeke fliz8dik a kdzés tulajdonban lévé
vagyontargyak (lift, [épcs6hdaz, bejarati kapu) védelméhez, a rongaldsok, betdrések és lopasok megel§zéséhez,
valamint az esetlegesen bekdvetkezd jogsértések esetén a tettesek azonositaséhoz.

4. Masodik [épés: A sziikségesség vizsgalata (Sziikségességi teszt)

A kamerarendszer alkalmazasa sziikséges, mivel a rongdldsok, a besurrandsos lopdsok jelentds anyagi kart okoznak a
lakokdz6sségnek. Enyhébb eszkodz (pl. 24 6rds fizikai portaszolgalat, él6erds 6rzés) alkalmazasa aranytalanul magas
és vallalhatatlan kéltséget jelentene a lakéknak. A kamerdk puszta jelenléte is jelentds visszatartd er6vel bir. A cél a
rongalasok, a besurrandsos lopasok megelézése, élet-, testi épség védelme, ezek bekdvetkezte esetén viszont az
elkdvetd sikeres azonositasa. Az elérni kivan célhoz a személyes adatokhoz (képmas) valé jogot kevésbé korlatozo

eszkdz nincsen, a cél mas ésszerl eszkozzel nem elérhetd.

5. Harmadik lépés: Az Erintettek jogainak és érdekeinek vizsgalata (Mérlegelési és Ardnyossagi teszt)

Az Erintettek alapvetd jogai és érdekei: A lakéépilet kozos terileteit hasznalé tulajdonosok, berldk és latogatok
(Erintettek) jogos érdeke a magénszférdjuk, személyes adatainak (képmasuk, mozgasi profiljuk) haboritatlansaga.
Egy lakékérnyezetben a kamerds megfigyelés pszicholdgiai nyomast gyakorolhat, és alkalmas lehet az érintettek
napi rutinjanak, szokdsainak, kapcsolati haléjanak (ki, mikor, kivel érkezik haza) feltérképezésére.

Eszszer( elvarasok: A lakdk és a latogatok észszerden elvérhatjak, hogy a sajat otthonukhoz vezet6 Gton ne
legyenek folyamatos megfigyelés és "profilalkotds" alanyai, ugyanakkor azzal a ténnyel is tisztaban vannak, hogy a
modern térsashazi/szovetkezeti kdrnyezetben az élet-, és vagyonbiztonség (pl. id6sek, anyagi javak, postaladak,
liftek védelme) koz6s érdek.

A beavatkozas stlya: A beavatkozds intenzitasa kézepesen magas, mivel a kamerdk a nap 24 6réjaban rogzitik a
mozgast. A beavatkozas stlyat azonban jelentésen csokkenti, hogy a kamerdk nem régzitenek hangot, és szigoruan
tilos a maganlakasok, nem lakascéld helyiségek bejératara vagy ablakaira irdnyitani 8ket. A megfigyelés a
magdanszférédba térténd beavatkozassal jér, azonban az Erintettek (lakok, |3togatdk) a kihelyezett piktogramok

alapjan el6zetesen tdjékozddhatnak réla.

6. Negyedik 1épés: Kiegyenlit8 garancidk (Az aranyossag biztositdsa)

Az Adatkezel az Erintettek alapvetd jogainak védelme érdekében az alabbi garancidkat |éptette életbe, amelyek
a mérleget az Adatkezel& jogos érdeke felé billentik:

Szigort adattakarékossag (Id&beli korlat): A felvételek nem keriilnek archivalasra, azokat a rendszer 3 nap (72 6ra)
elteltével automatikusan felilirja.



A betekintés kizarasa (Célhoz kotottség): A kamerak képeit nem figyeli portaszolgdlat. A felvételek visszanézésére
és kimentésére kizarolag célhoz kototten, bizonyithato incidens (rongélas, betdrés) bekdvetkezése esetén,
jegyz6konyvezés mellett kerlilhet sor. A felvételeket kizérdlag a kozos képvisel§ elndke és a kijeldlt hatdsagok
(Renddrség) tekinthetik meg incidens esetén.

Atlathatésag: A megfigyelt teriilet hataran kihelyezett piktogramok (figyelemfelhivé tablak) és az elérhetd Részletes
Adatkezelési Tajékoztatd biztositjak, hogy az Erintettek még a teriiletre 1épés el6tt tisztdban legyenek a megfigyelés
tényével. A kamerdk 1atoszoge kizarodlag a kozos terliletekre irdnyul, maganlakasok bejaratéra, belsejébe nem latnak
be, igy a maganszféra sérelme minimalis.

7. Végs6 megallapitas

A Tarsashaz megallapitja, hogy a vagyonbiztonsaghoz fliz6d6 jogos érdek ardnyban all a maganszféra korldtozdsaval,
igy a kamerarendszer lizemeltetése a GDPR 6. cikk (1) bekezdés f) pontja alapjan jogszerdi.

Pécs, 2026. oktober 15.

Kodolanyi J. u. 19-21. Tarsashaz

Adl ' 108G 7 3-9.(
Ad m: 10097559-2-0

Gam: 10
KERTVAROS Lakdsfenntarté Szévetkezet
képviseletében: Balatoni Arpad elnok






